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Forvaltningsberattelse 2008

Styrelsen for Brf. Arméférdelningen 2, org.nr 702000-0787, Stockholm far
hérmed avge redovisning dver féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2008-01-01 - 2008-12~-31.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Arméférdelningen 2, Rindégatan 5-13, som byggdes
ar 1942-1943 i viltken man upplater ldgenheter och lokaler.

Fastigheten har nya stammar i k6k och badrum samt nya elstigare sedan 2000,
Renovering av fénster gjordes 1998 och utbyggnad av tvattstugan 2002.
Fjarrvarmecentralen byttes 2007.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar bl.a.
forsakring mot ohyra.

Foreningsfragor
Féregaende ordinarie 8rsstimma hélls den 5 maj 2008 med 23 narvarande
medlemmar som representerade 19 lagenheter.

Styrelsens sammansattning

Ordférande - Anders Frejdh (t.0.m. 8rsstdmman 2010)
Vice ordforande - Hans Norman (t.o.m. drsstdmman 2009)
Sekreterare - Ylva Rehnberg (t.0.m. 8rsstdmman 2010)
Kassor - Susanne Johansson (t.o.m. drsstdmman 2009)
Ledamot -  Martin Pamrin (t.o.m. 8rsstdmman 2010)
Suppleant -  Jenny Thor (t.0.m. 8rsstdmman 2009)

Under 8ret har suppleanterna Mats Johansson och Sandra Danielsson lamnat
styrelsen da de flyttat.

Valberedning
Michaela Wilhelmsson (sammankallande) och Aron Verstandig.

Revisorer
Bernt Eriksson (BoRevision AB) med Per Barklund (BoRevision AB) som
suppleant.

Firmatecknare
Styrelsens ledaméter har, tv8 i férening, ratt att teckna foreningens firma.

Attestritt

Ordférande och kassdr har ratt att attestera rékningar fér l6pande kostnader
(t.ex. vdrme, vatten, renhdllning, m.m.), 6vriga rakningar/kostnader
dverstigande 5 000 kronor attesteras av tva ledaméter i fdrening och
rakningar/kostnader upp till 5 000 kronor kan attesteras av en ledamot. Alla
utldgg attesteras alltid av tva ledaméter i férening, oavsett utldggets storlek.

Sammantraden
Styrelsen har haft 12 ordinarie styrelsemoten under verksamhets8ret samt tva
extra moten ang. den kommande renoveringen av hissarna som startar i bérjan

av maj 2009.
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Hindelser fran verksamhetséret

e Under 8ret genomfdrdes flera aktiviteter fér att dtgarda de ddliga
luftfiden som framkom vid ventilationskontrollen 2007. Dessa atgérder
krivdes for att fa fastighetens ventilation godkand. I och med
ombesiktningen i november ar nu ventilationen godkand.

» En energideklaration gjordes under &ret d& en sadan enligt lag var tvunget
att tas fram senast den 31/12-2008.

» Under hésten képtes en ny torktumlare in da en av de gamla gick sénder.

e Styrelsen genomférde den arliga fastighetsbesiktningen tillsammans med
en teknisk representant fran Radstornet den 16 september. Inga akuta
atgdrder anses behdva gdras under 2009 férutom hissrenoveringen.

¢ Under hosten erbjods medlemmar att byta ut sina icke-fungerande
ringklockor genom ett formanligt erbjudande.

» Samtliga lokaler har varit uthyrda under aret. Under 3ret fick vi en ny
hyresgast pa Rinddgatan 13, Gardets Har & Spa.

» Tva stdddagar har arrangerats under dret, 24 maj och 27 september. Bada
gangerna var det runt 20 medlemmar som deltog och ddrmed bidrog med
en insats som ar vardefull fér alla i foreningen inkl. féreningens ekonomi.

Information

Informationsbladet har distribuerats tva ganger under verksamhetsaret.

P3 féreningens hemsida - www.armefordelningen?.se - finns alltid den senaste
informationen om féreningen.

Forvaltning

o Fastighetsskotseln har skotts av Aphos Forvaltnings AB.

e Trappstddningen skottes av Renast Stid i Stan t o m oktober, fran slutet
av oktober skots den av Kungsholmens Stad.

* Avtal ang. service av hissar inkl. jour har féreningen haft med St. Eriks
Hiss.

e Fodreningen har avtal med Com Hem avseende analog kabel-TV.

» Styrelsen har sjalva utfort viss fastighetsskétsel, t.ex. snéskottning,
igangsattning av hissar och rensning av sopor i sopskruvarna.

+ Den ekonomiska férvaltningen har skétts av AB Radstornet.

Nagon annan forvaltning képs inte.

Medlemsantal, lagenheter och lokaler

Foreningen hade den 31 december 2008 145 medlemmar (144 férra aret) och
104 bostadsrattsldgenheter samt 3 hyreslokaler. Samtliga ldgenheter &r uppldtna
med bostadsritt. Totalt 16 éverlatelser har skett under verksamhetsaret (20
under féregaende ar).

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 5 234 kvm varav 5 151 kvm utgor
ldagenhetsyta och 83 kvm utgdr lokalyta.

Foreningens ekonomi

Féreningen hade vid utgangen av verksamhetsaret en total upplaning pa 15 895
645 kronor {férra aret 15 895 645 kronor), Samtliga 18n var vid arsskiftet 08/09
placerade hos Nordea dar 46 % av 13nen ligger med bunden ranta. Under 2009

kommer styrelsen jobba aktivt med att félja rénteutvecklingen och vidta

nédvindiga atgarder.
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Fastighetens taxeringsvdrde ar 90 924 000 kr varav byggnadsvérdet utgor
38 708 000 kr och markvardet 52 216 000 kr. Taxeringsvardet géller i tre ar frén
2007.

Stérre extraordindra kostnader under 8ret har varit de nddvandiga
underhallsdtgérderna till foljd av ventilationskontrollen 2007. Dessa atgérder
kostade ca 590 000 kr.

Féreningen hade en drsomsattning (netto) pd 3 407 670 kr, en 6kning pa 52 000
kr jamfort med 2007 beroende pa dkade hyresintékter.

Féreningens likvida medel var vid arets utgang 1 533 818 kronor (1 527 419 kr
vid 2007 ars utgdng).

Jamforelser med tidigare ar i tkr

2008 2007 2006 2005' 2004 2003 2002

Nettoomsattning 3408 3356 3354 4430 3357 3358 3342
Roérelseresultat 417 489 914 1191 884 975 1020
Skatter 146 270 9557 854 684 574 423
Arets resultat - 182 ~30 -48 332 -92 -86 12
Balansomslutning 20150 20485 20744 20641 21170 21481 22246
Vattenférbrukning 82 80 612 132 145 85 34
Elférbrukning 110 125 94 127 95 77 63
Fjarrvarme 799 761 814 1164 834 815 555

! Observera att siffrorna fér 2005 grundas p8 16 m8nader och inte som normalt
12 minader

* Kostnaden for vatten var 8r 2006 ovanligt 18g p.g.a. 8terbetalning frn
leverantéren

Arsavgifter/Manadsavgift
Manadsavgiften har varit ofdrandrad under aret (de har legat pd nuvarande nivéa
sedan 1 januari 2003).

Framtiden

e Under varen 2009 togs ett styrelsebeslut att renovera och delvis bygga om
hissarna da de &r gamla (de togs i drift nar huset byggdes och alltsa 65 ar
gamla) och pga. att flera problem uppstatt pa senare tid vilket genererat
kostnader. Ombyggnaden startar i bérjan av maj och kommer utféras av
Sandbergs Hiss, investeringen &r berdknad till 2 919 000 kr.

« Ny sopldsning diskuteras da kostnaderna fér var typ av sophamtning enligt
prognos dkar rejalt de kommande aren. Senaste aret har det varit en hel
del problem da saker fastnat i sopskruvarna som medfért extra kostnader.

e Styrelsen avser att tillsétta en funktion fér att avlasta den dkande
belastningen av |6pande praktiska uppgifter. Antingen i form av en
vicevird eller genom samarbete med nagon extern part.
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Resultatdisposition

Till stimmans férfogande star:

Yttre reparationsfond 2007-12-31: 2 461 426 kr
Balanserat resultat 2007-12-31: -136 429 kr
2008 ars resultat: ~181 530 kr

Styrelsen foreslar:

Uttag ur Yttre reparationsfond motsvarande 2008 ars kostnad for planerat
underhall: 785 706 kr

Avséttning till Yttre reparationsfond i enlighet med underhalisplanen: 300 950 kr

Déarefter kommer Yttre reparationsfond uppga till: 1976 670 kr
Balanseras i ny rakning: 166 797 kr

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stdllning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande notférteckning.



BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

RESULTATRAKNING

Rorelsens iniikter
Nettoomsiftning

Rirelsens kosinader

Underhali

Drift

Fastighetsskatt

Administration och Gvriga kostnader
Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:

Rinteintikter
Rintebidrag
Riintekostnader

Ovriga kapitalkostnadet

Resultat efter finansiella poster
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

NOT

ARSREDOVISNING
2008-01-01--2008-12-31

2008-01-01-
-2008-12-31

3407 670
3 407 670

-785 706
-1 555341
-132 840
-135 942
=376 922
-2 990 750

416 920

47 442
47 328
677 734
2237

-585201
-168 281
-13 249

-181 530

SID 5(13)

2007-01-01-
-2007-12-31

3356093
3356093

-586 352
-1 502 768
-258 792
-146 838
-372 460
-2 867 209

488 884

39 558
71150
-616 466
-2 370

-508 128
-19 244
“11 038

-30 282
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark

Summa anEiggningstillgdngar

Omsiitiningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Hyres- / avgifisfordringar

Skattekontot
Eérutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

NQT 2008-12-31

5 18 537203

18 537 203

1213
1733
6 76 510

79 456

1533 818

1613274

20 150 477
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2007-12-31

18 914 125

18 914 125

2 684
5090
35468

43 242

1527 419

1570 661

20 484 786
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Insafser / grundavgifter
Upplatelseavgifter

Yitre reparationsfond
Bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningsidn

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stilida panier

Fastighetsinteckningar som sfikerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

NOT

2008-12-31

253 422
1200 345
2461 426
3915193

-136 429
-181 530
-317 959

3597234

15 895 645

15 895 645

86 382
27176
52 449
491 591

657 598

20 150 477

20 426 100

Inga

Ty
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2007-12-31

253422
1200 345
2160476
3614 243

194 803
-30 282
164 521

3778 764

15 895 645

15 895 645

219943
28 532

561903

810378

20 484 786

20426 100

Inga
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Féreningen tillimpar Arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allmina réd.

Rédet BENAR 2003:4 reglerar hur reservering av medel for framtida underhall skall redovisas.
Avsitiningar till och ianspriktagande av Yttre reparationsfonden sker i enlighet med
foreningsstimmans besluf om vinstdisposition.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar har virderats till anskaffningsvirdet, om inget
annat angetis.

Skulder har redovisats med nominella belopp.
Avskrivning byggnad sker enligt en 40-4rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskafthingsvérde och berdknad ekonomisk livslingd. For §vriga anlAggningar

sker avskrivning enligt planer p4 mellan 20-50 &r.

Foreningen beskattas med 28 % av &rets skattepliktiga rinteintikier.

Not1l 2008-01-01
Intiikier 2008-12-31
Arsavgifter 3217020
Hyror 139 982
Ovriga intikter 50 668

Nettoomsiittning 3 407 670
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2007-01-01-
2007-12-31

3219 888
94 719
41 486

3 356 093
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Not 2
Personalkostnader

Foreningen har under rikenskapsaret inte haft nigon anstilid personal.

Nagra forpliktelser som avser pensioner eller liknande f6rméaner till nuvarande
eller tidigare styrelseledaméter och deras suppleanter férekommer ej.

Laéner, erséttningar, pensionskostnader och vriga sociala kostnader har belastat

drets resultat med 79 452 kr.

Styrelse

Loner
Styrelsearvoden
Sociala avgifier

Revisionsarvode BoRevision i Sverige AB

Not 3
Underhail

Byggnad
Tvittutrustning
Sop & miljs
VVS
Ventilation
Hiss

El

Ednster
Markytor
Ovrigt

2008-01-01-
-2008-12-31

60 000
19 452

16 625

669

30 881
2393
13 066
591 010
135 883
4 599
3625
469
3111

785 706
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2007-01-01-
-2007-12-31

60 000
17 952

13 500

94 550
30 454
4219
261 500
8 463
137740

3 469
45 957

586 352
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Not 4
Drift

Virme

El

Vatten & avlopp
Fastighetsskdtsel
Stadning / Renhélining
Sotning

Sophidmtning
Grovsophimtning
Kabel-TV

OVK

Ovriga skéiselkostnader
Forvaltningsarvode
Ovriga arvoden
Forsékringar
Foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Not 5

Anskaffningsvirden och avskrivningar mm for byggnader och mark

uppgar till f6ljande belopp:

Byggnad
Ingéende anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde, byganad

Avskrivs enligt en 40-8rig annuitetsplan. Avseende 2008 med 1,13%.

2008-01-01-
2008-12-31

799220
109 598
82 111
50289
58 312

70 560
22 928
107 224

30794
104 265
47706
27395
6 850
38 090

1 555 341

2008-01-01-
-2008-12-31

5577193
5577193

-536 895
-63 022
-599 917

4977 276
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2007-01-01-
2007-12-31

760 501
124 887
80 022
47 281
1875
56 815
23638
104 104
68 250
33241
102 119
39 850
29777
6 850
3558

1502 768

2007-01-01-
-2007-12-31

5577193
5577193

-478 335
-38 560
-536 895

5040 298
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2

Org.nr 702000-0787

2008-01-01- 2007-01-01-

-2008-12-31 -2007-12-31
Ombyggnad
Ingéende anskaffhingsvirde 16 678 760 16 678 760
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 16 678 760 16 678 760
Ingdende avskrivningar -3 285 693 -2 971793
Arets avskrivningar -313 900 -313 900
Utgdende acknmulerade avskrivningar -3 599 593 -3 285 693
Bokfort viirde, ombyggnad 13 079 167 13 393 067
Stambytet avskrivs med 2% arligen.
Bolfort viirde, mark 480 760 480 760
Totalt bokfort viirde Byggnader och mark 18 537 203 18 914 125
Taxeringsvirde 2008 2007
Byggnad 38 708 000 38 708 000
Mark 52 216 000 52 216 000

90 924 000 90 924 000
Noto
Forotbetalda kostnader och upplupna intikter 2008-12-31 2007-12-31
Brandkontoret 28 595 -
Rintebidrag 13 556 2395
Com Hem 27 609 26 806
S:T Eriks hiss 6750 6 267

76 510 35 468
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Not 7
Bundet eget kapital

Ingéiende belopp Insatser / Grundavgifter

Férindring under aret

Utgéende belopp Insatser / Grundavgifler

Ingdende belopp Uppiételseavgiﬁer
Forindring under aret
Utgéende belopp Upplatelseavgifler

Ingdende belopp Yttre reparationsfond
Forandring under éret

Utgende belopp Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ingdende belopp balanserat resultat
Foériandring under aret

Utgfende belopp balanserat resuftat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not 8

Inteckningslén Nordea rinta
LAn 3978 82 69540 rorlig
Lan 3978 82 65073 3,52%
Lan 3978 81 69228 3.87%
Lan 3978 84 81523 rorlig
Lan 3978 82 77004 rorlig
Lan 3978 82 84787 3,97%

belopp

2 629 500
2610000
1971250
3299 895
2 685000
2 700 000

2008-12-31

253 422

253 422
1200 345
1200345
2160 476

300 950
2 461 426
3915193

164 521

-300 950
-136 429
-181 530

-317 959

konv.datum 2008-12-31

2010-09-15
2013-09-18

2009-06-17 15 895 645

Med nuvarande amorteringstakt och linesituation fir de kommande dren

foljande amorteringsnivéer.
Ett ars amorteringar

Fyra érs amortering

0
15 895 645

0
15 895 045
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2007-12-31
253 422
253 422

1 200 345
1200 345
I 859 326
300 950
2 160 476
3614243
495753
-300 950
194 803
-30 282

164 521

2007-12-31

15 895645

0
15 895 645

0
15 895 645
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Not 9
Ovriga skulder 2008-12-31 2007-12-31
Personalens killskatt 17 997 -
Depositioner 15000 -
Upplupna sociala avgifter 19452 -
52 449 -
Not 10
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2008-12-31 2007-12-31
Forskottsinbetalda minadsavgifter 199 593 179 431
Upplupen kostnad el 10222 23392
Upplupen kostnad fjérrvirme 107 439 180 773
Upplupen kostnad vatten - 4 640
Upplupna 16ner och arvoden - 79 452
Upplupet revisionsarvode 15000 13 000
Upplupna rintekostnader 75 164 64 278
Ovriga upplupna kostnader 84 173 16 937
491 591 561 903
Stockholm 2009- oy - 17 _,,.47
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Martin Pamrin, ledamot

REVISORSPATECKNING

Revisionsberiitielse har avgivits 2009- o't -

-

Bernt Eriksson




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Bostadsrittsforeningen Arméfordelningen 2
org nr 702000-0787

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Arméfordelningen 2 for rdkenskapséret 2008-01-01 — 2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och forvaliningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mift ansvar dr atf uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felakiigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nér de uppriittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersdttningsskyldig mot foreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund {6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker aft foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2009-04-14

-
i e i,

Bernt Eriksson
BoRevision AB



