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Rikenskapsaret 2003-09-01 -- 2004-08-31



Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf. Arméférdelningen 2, 702000-0787, Stockholm far hirmed avge redovisning
sver foreningens verksamhet under rikenskapséret 2003-09-01--2004-08-31.

Fastigheten
Foreningen fger fastigheten Arméfordelningen 2, Rindogatan 5-13, som byggdes ar 1942-
1943 i vilken man upplater ligenheter och lokaler. Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i

Linsforsakringar AB. I forsakringen ingér bl.a, forsékring mot ohyra.

Foreningsfragor
Styrelsen har sedan féregéende ordinarie arsstimma ~ som holls den 4 december 2003 med
38 nirvarande réstberittigade medlemmar som dessutom hade 16 fullmakter med sig— haft

foljande sammanséttning.

Ledamdoter
Ordférande Ola Holmsiter
Sekreterare Mattias Bedding

Vice ordf. samt kassér ~ Robert Tranquilli
Ledamot samt vice kassér Folke Gedda

Suppleant Johan Nislund (del av &ret)
Suppleant Amelie Gustafsson Fiirst
Valberedning

Gabriella Finnborg (sammankallande) samt Marc Isitt

Revisorer
BoRevision AB samt av foreningen utsedd Jonas Bengtsson med Bengt Sjogren som

suppleant.

Firmatecknare
Styrelsens ledaméter, har tvd i férening ratt att teckna foreningens firma.

Attestritt
Samtliga styrelseledamdoter — ordinarie och suppleanter - var for sig.

Sammantriden
Styrelsen har haft 13 styrelsemdten under verksamhetséret varav ett budgetmote.

Ovrig information
Ett ytterligare informationsmote har hallits under &ret, namligen den 20 november 2003

avseende en eventuell takombyggnad for ait déir bereda fyra bostéder. Dir ldmnades en
uttsmmande information om takprojektet. Vid den direfter paféljande ordinarie .
féreningsstamman den 4/12 2003, nér féreningen valde att bygga pé taket, var 38 medlemmar
nirvarande, foretradande dessutom 16 giltiga fullmakter, utféll rosterna sa att 30 st. bifoll
styrelsens forslag att bygga taklagenheter medan 23 stycken rostade emot. En rostade blankt.
Salunda bifoll stimman styrelsens forslag. Under véren 2004 beviljade dessutom
Stadsbyggnadskontoret bygglov med en svervildigande majoritet. Detta beslut har tyvarr
overklagats och ligger f.n. for beslut pé Lénsstyrelsen. Pga. detta har dirfor arbetena inte

kunnat paborjas.



Informationsbladet/Information

Informationsbladet har distribuerats ett flertal ganger under verksambhetsaret (4) och
dessutom separata informationsutskick om takombyggnaden.

Under hésten 2004 har féreningen "sjosatt" en hemsida pd webben som limnar en allmén
information om bostadsrittsforeningen samt har en del lankar till anvéndbara blanketter.
Adressen ir; www.armefordelningen2.se

Fastighetsforvaltning

Fastigheternas Servicecentral AB har skott den Ispande forvaltningen av fastigheten. Detta
har skett i ett nira samarbete med ordf, Ola Holmsiter, Robert Tranquilli samt Folke Gedda.
Den ekonomiska férvaltningen samt handlaggning av kop och forséljning av ldgenheter inkl.
pantbrevsbevakning har skétts av HSB Stockholm. Négon annan forvaltning kops ej.

Medlemsantal/Liigenheter/Lokaler

Foreningen har ca 140 (142) medlemmar och 104 bostadsrittsligenheter samt tre
hyreslokaler. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrtt. Totalt 23 overlatelser inklusive
2 ary och 2 gévor har skett under verksamhetséret (18 totalt under foregdende ar.) Enligt
taxeringsbeskedet ir totalytan 5 233 kvm. 5 151 kvm utgor lagenhetsyta och 82 kvm utgor
Jokalyta.

Ekonomi
Resultat och stiillning, tkr

2004 2003 2002 2001 2000 1999
Nettoomsittning 3357 3358 3342 3324 3315 3128
Rorelseresultat 884 975 1020 954 511 377
Skatter 684 574 423 363 355 352
Resultat efter finansiella poster 326 216 174 83 128 101
Balansomslutning 21170 21481 22246 22308 19670 8710
Vattenforbr. 145 85 34 136 131 191
Elforbrukning 95 77 63 82 77 84
Fjarrvirme 834 815 555 695 625 667

Storre kostnadsokningar under Aret: Skatten har 6kat med ytterligare ca: 100.000:-/&r och
driften likas med ca: 100.000:- Dirutéver "ménga béckar sma".

Storre kostnadssinkningar under aret: Det planerade underhéllet har minskats under aret
eftersom vi fortfarande avvaktar byggstart av taket. Minskade rintekostnader med ca:
200.000:- ’

Foreningens ekonomi

Foreningen hade vid utgingen av verksamhetséret en total uppléning pé& 16 504 591 kronor.
(Forra ret 16 886 359 kronor.) Samtliga 14n &r placerade pa Nordea. Fastighetens '
taxeringsvirde har hajts fran 61 290 000 kr till 64 784 000 kr varav byggnadsvirdet utgor

27 468 000 kr och markvirdet 37 316 000 kr. (Dessa belopp har inbordes "bytt plats" efter
den senaste taxeringen.) Foreningen har en &rsomséttning pa drygt 3,3 miljoner kronor.
Féreningens kassa dr ca 700.000:- vilket motsvarar ungefir 2,5 méanaders utgifter. En f.n.
relativt god stikerhetstroskel mot plotsliga ej kiinda hindelser. Diremot &r intékterna f.n. nagot
lagre #n kostnaderna, vilket det pé sikt méste skapas balans i. Ett 1angsiktigt beslut maste



dirfor tas for att bringa balans i detta, Detta uppfylldes i och med att takprojektet godkéndes
av savil foreningsstaimman som stadsbyggnadskontoret.

Arsavgiften/Manadsavgiften

Samtidigt som en del kostnader pressats ned har andra stigit frimst som en foljd av
myndighetsbeslut. For att &ka vara intikter och f& bort kostnadstrycket vid genomforandet av
ett par storre underhéllsdtgérder o8 #r den frimsta medicinen takombyggnaden och flyttning
av styrelserummet.

(Aven fortsatta besparingar genom bl.a. okat engagemang frén foreningens medlemmar ar
naturligtvis virdefullt.) Den nuvarande avgifts/intéktsnivan &r i vart fall inte tillracklig, Det
beror bl.a. p& den allménna kostnadsutvecklingen, behov av framtida reserveringar och
reserveringar som borde gjorts tidigare samt avskrivningar,

En hojning pa mellan 5-10% varje ar under de nirmaste 3-4 aren synes eljest oundviklig.
Deita har var ordinarie auktoriserade revisor redovisat savil skriftigt som muntligt vid det
extra informationsmdtet den 20/11 2003.

Styrelsens arbete har dven under detta 3ri vart fall balanserat behovet av avgiftshdjningarna.
Vid genomférandet av den beslutade takombyggnaden riknar vi dessutom istdllet med en
bestiende avgiftssinkning pé ca 10%!

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att arets underskott p4 92 314 kronor (forra aret 85 905:-) avriaknas mot
dispositionsfonden som ddrefter uppgér till 512 593 kronor.

Arets forlust 92 314 kronor
Dispositionsfond 604 907 kronor
512 593 kronor

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar foreningens resultat och stillning i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande notforteckning.

Med vinliga hilsningar

Styrelsen



1(8)

Resultatrikning 03-09 - 04-08  02-09 - 03-08
Nettoomsiittning Not 1 3357 324 3358 361
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 741 395 -1629 177
Planerat underhall Not 3 -20 670 -70 000
Fastighetsskatt -296 068 -272 447
Avskrivningar -414 810 -411 504
Summa fastighetskostnader -2 472 943 -2 383128
Bruttoresultat 884 380 975 234
Rorelseresultat 884 380 975234
Finansiella poster .
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 1967 12 141
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -559 603 770 931
Summa finansiella poster -557 636 -758 790
Resultat efter finansiella poster 326 744 216 444
Inkomstskatt -419 058 -302 349
Arets resultat -92 314 -85 905



Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 7 20 181 743 20596 553
Summa materiella anldggningstillgangar 20181 743 20 596 553
Finansiella anldggningstillgdngar

Andel HSB Stockholm (nominellt belopp) 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliiggningstillgdngar 20 182 243 20597 053
Omsittningstillgangar

Bostadsritter Not 8 0 3181
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35192 12 334
Ovriga fordringar Not 9 193 874 61 629
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 84 695 58 557
Avrikningskonto HSB Stockholm 672 625 705 319
Summa kortfristiga fordringar 986 386 837 839
Kassa och bank

Bank 1 833 43 593
Summa kassa och bank 1833 43 593
Summa omsittningstillgdngar 988 219 884 613
Summa tillgangar 21 170 462 21 481 666
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Brf Arméfordelningen

Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 256 603 256 603
Upplatelseavgifter 1200 345 1200 345
Fond for yttre underhall 1558 576 1558 576
Summa Bundet eget kapital 3015524 3015524
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 604 907 690 812
Arets resultat -92 314 -85 905
Summa fritt eget kapital 512 593 604 907
Summa eget kapital 3528117 3620431
Skulder

Fond for inre underhall 3337 7 266
Skulder till kreditinstitut Not 12 16 504 591 16 886 359
Leverantdrsskulder 59071 35448
Skatteskulder 606 082 371438
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 469 263 560 723
Summa skulder 17 642 344 17 861 234
Summa eget kapital och skulder 21170 462 21 481 666
Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 20426 100 20426 100
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tilldmpar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En #ndring av redovisningsprinciper har skett innebéirande att avséttning till
underhallsfond numera sker 6ver resultatdispositionen istéllet fér som tidigare genom en
avsittning i resultatrikningen. En forflyttning har ocksé skett av underhéllsfonden fran
avsittningar till bundet eget kapital.

Jamforelsesiffrorna har inte anpassats till nya redovisningsprincipen vad géller
fondavsittning utifrén drets resultat. I foregdende ars siffror ligger fondféréndring kvar
under rubriken planerat underhall.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-arig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och beriknad ekonomisk livsléangd. Fér dvriga anldggningar sker
avskrivning mellan 10-50 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition p basis av foreningens underhallsplan eller faststdlld budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgéngspunkt fran en schablonintakt om 3 procent av
taxeringsvardet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster.

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemé@ssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens
fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda
Inga anstillda.
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Brf Arméfordelningen

Noter 2004-08-31  2003-08-31
Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsen :
Arvode fortroendevalda 45 000 45 000
Loner och andra erséttningar 34 952 42 280
Sociala kostnader 24 953 23 448
Ovrigt 0 2 657
Summa 104 905 113385
Revisorer
Féreningsvald. 6 000 6 000
Summa arvoden, l6ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 110905 119 385
Not1  Nettoomsiittning
Arsavgifter 3217416 3243 370
Hyror 99 893 89 326
Ovriga intékter 40 015 44110
Brutto 3357324 3376 806
Avsatt till inre fond 0 -18 445
Nettoomséttning 3357324 3358 361
Not2  Drift
Personalkostnader 110 905 119 385
Fastighetsskotsel och stdd 144 186 125 181
Reparationer 84 930 63 540
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El ‘ 95 367 77 220
Uppvérmning 834 440 814 631
Vatten 145 611 85529
Sophémtning 63 324 61 860
Fastighetsforsikring 35396 25251
Kabel-TV 81 994 78 092
Forvaltningsarvoden 77 330 116 546
Ovrig drift 67 913 61 942
Summa drift och 16pande underhall 1741 395 1629177
Not3  Planerat underhill
Underhall 20670 359939
Avsittning till fond for yttre underhall 0 70 000
Avlyft fran fond for yttre underhéll 0 -359 939
Summa planerat underhall 20 670 70 000
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Noter 2004-08-31  2003-08-31
Not5  Rinteintiikter och liknande resultatposter :
Avrikningskonto HSB Stockholm 1395 7377
Ovriga rénteintikter 572 4764
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 1967 12 141
Not6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 770 019 981 347
Erhallna rantebidrag -210 416 -210416
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 559 603 770 931
Not7  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 5577193 46 290 0,83% -358 610 5218583
Ombygg stambyte 15 695 000 313 900 2,00% -1255 600 14 439 400
Sopanléggning 875200 43 800 5,00% -832 200 43 000
Kabel tv nét 108 560 10 820 10,00% -108 560 0
22 255953 414 810 -2 554 970 19 700 983
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent ayskrivningar
Mark 480 760 480 760
Taxeringsvirde 2004-08-31 2003-08-31
Byggnader 27 468 000 37 244 000
Mark 37 316 000 24 046 000
64 784 000 61 290 000
Not8  Bostadsriitter
Tidigare bokforda bostadsrétter 105 och 106 har bokforts bort eftersom de &r inte
bostadsritter enligt ligenhetsforteckning.
Not9  Ovriga fordringar
Rintebidrag 0 42 082
Skattekonto 193 874 19 547
Summa 6vriga fordringar 193 874 61629
Not10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kabel tv 7 000
Ekonomiarvode 8 000
Forsdkring 26 792
Rintebidrag 42 082
Rinteintikter avriakningskonto HSB Stockholm 821
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 695
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@‘SZ} Brf Arméfordelningen

Noter 2004-08-31  2003-08-31
Not 11  Eget kapital
Insatser  Upplatelse-  Underhalls- Dispositions-  Arets resultat
avgifter fond fond
Ingiende balans
2003-09-01 256603 1200345 1558576 690 812 -85 905
Disposition enl.
stimmobeslut -85 905 85905
Arets resultat -92 314
Utgdende balans
2004-08-31 256603 1200345 1558576 604 907 -92 314
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riéintesats  Riintefindring Belopp
Nordea 7,00% 2007-10-17 825 656
Nordea 7,08% 2005-09-23 2 066 250
Nordea 6,66% 2005-02-28 2 730 000
Nordea 2,53% rorlig 2 745 000
Nordea 2,53% rorlig 2 760 000
Nordea 2,53% rorlig 2775 000
Nordea 2,53% rorlig 2 602 685
Summa skulder till kreditinstitut 16 504 591
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 367 000 per ar de kommande fem
aren,
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror

Fjérrvirme

Sophdmtning

El

Reparationer
Lonekostnader

Arvoden fortroendevalda
Arbetsgivaravgifter
Réntekostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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262 143
35654
8 400
7737
1733
13 540
51000
13 500
75 556

469 263




2004-08-31  2003-08-31

JL-72. avgivits betriffande denna arsredovisning

Var revisionsberittelse har 2004-

Ko O o _
....... ' ’/‘.j(’ /‘f\ HansKypeﬂgr /
- /v foreningen vald revisor Av BoRevision AB forérdnad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arméfordelningen 2 i
Stockholm

Org.nr 702 000 - 0787

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Arméférdelningen 2 i Stockholm for rikenskapséret

2003-09-01 — 2004-08-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
Véar revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat st har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. '

Stockholm den 12 november 2004

[Hats TG o

nas Bengtsson Hans Kypengren
Av féreningen vald revisor BoRevision AB




