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Forvaltningsberittelse

Styrelsen tor Brf. Arméférdelningen 2, 702000-0787, Stockholm far hirmed avge redovisning
over foreningens verksamhet under det forlangda ridkenskapséret 2004-09-01—2005-12-31.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Arméférdelningen 2, Rind6gatan 5-13, som byggdes ar 1942-
1943 1 vilken man upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheten har nya stammar i k6k och badrum samt nya elstigare sedan 2000. Renovering av
fonster gjordes 1998 och utbyggnad av tvéttstugan 2002.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. I forsidkringen ingér bl.a. forsdkring mot
ohvra.

Foreningsfragor

Foregdende ordinarie arsstimma holls den 14 december 2004 med 29 nérvarande
rostberittigade medlemmar som dessutom hade 3 fullmakter med sig. Styrelsen har sedan
arsstimman haft f6ljande sammanséttning:

Styrelsens sammansiittning

Ordférande Robert Tranquilli (del av éret)

Vice ordférande Bj6rn Bolander

Sekreterare Therese Krantz

Kassor Susanne Johansson

Ledamot Ola Holmsiter

Ledamot Helena Bodh

Suppleant Amelie Gustafsson Fiirst (del av aret)
Suppleant Josephine Boswell

Suppleant Eva-Lotta Sallnds

Valberedning

Gabriella Finnborg (sammankallande) och Michaela Wilhelmsson.

Revisorer
BoRevision AB samt av foreningen utsedd Bengt Hjelmstedt med Gabriella Finnborg som
suppleant

Firmatecknare
Styrelsens ledaméter har, tvd 1 forening, ritt att teckna foreningens firma.

Attestritt
Samtliga ledamdéter och suppleanter har, var for sig, ritt att attestera.

Sammantriden
Styrelsen har haft 19 styrelseméten under verksamhetséret.

Ovrig information

Tva extra foreningsstimmor har héllits under aret, nimligen den 13 juli 2005 och den 15
augusti 2005. Anledningen till dessa tva extra féreningsstdmmor var att ta beslut om
dndringar 1 stadgarna. Férandringarna rérde bl.a. 6vergéng fran brutet verksamhetsar till
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kalenderar. mojlighet for styrelsen att ge utomstaende fullmakt att godkdnna medlemmar samt
att ingen utanfor styrelsen far teckna féreningens firma.

Antal nirvarande medlemmar var pa forsta métet 14 st., foretradande dessutom 2 giltiga
fullmakter och résterna utfdll sa att alla utom en bifoll styrelsens férslag.

Antal nirvarande medlemmar var pa det andra métet 6 st., foretridande dessutom 2 giltiga
fullmakter och rosterna utf6ll sa att alla roster bif6ll styrelsens forslag.

Under éret har Linsstyrelsen kommit med sitt svar rérande takbygget. Deras beslut innebar att |
bygglovet drogs tillbaka. Styrelsen har 6verklagat detta beslut till Lansrétten. Vid denna
forvaltningsberittelses avgivelse har dnnu inget svar kommit pa denna 6verklagan. Pga. detta
har dirfor arbetena med takbygget inte kunnat pabérjas.

Under 4ret uppticktes en vattenskada som tagits omhand av vart forsakringsbolag. Kostnad
for detta dr dnnu oként.

Under ett {lertal &r har det funnits en mogellukt i killarplanet i uppgéng 13. Ostra utsidans
markplan har haft baklut mot huset. Detta atgirdades under sommaren och var forhoppning &r
nu att problemet 4r 1§st.

Samtliga lokaler har varit uthyrda under aret.

Information

Informationsbladet har distribuerats 4 ganger under verksamhetséret.

Pa hemsidan finns alltid den senaste informationen angéende féreningen. Adressen &r
www.armefordelningen2.se

Forvaltning

Fastigheternas Servicecentral AB skdtte den 16pande forvaltningen av fastigheten fram till den
30 april 2005. Direfter har Aphos Forvaltnings AB skétt fastighetsskotseln och
trappstidningen har skotts av Renast Stid i Stan, var hyresgést pa Rindégatan 13. Aven
styrelsens medlemmar har utfort viss fastighetsskotsel, t.ex. snoskottning, igdngsittning av
hissar och rensning av sopor i sopskruvarna.

Den ekonomiska forvaltningen skoéttes av HSB Stockholm fram till den 30 september 2005.
Direfter har den ekonomiska forvaltningen skétts av AB Réadstornet.

Nagon annan forvaltning kops ej.

Medlemsantal, liigenheter och lokaler

Foreningen hade den 31 december 2005 143 st. medlemmar (ca 140 st. forra aret) och 104
bostadsrittsligenheter samt 3 hyreslokaler. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.
Totalt 26 overlatelser inklusive 3 gavor har skett under verksamhetsaret (23 totalt under
féregéende ar).

Enligt taxeringsbeskedet ér totalytan 5 234 kvm varav 5 151 kvm utgor ldgenhetsyta och 83
kvm utgér lokalyta.

Foreningens ekonomi

Foreningen hade vid utgéngen av verksamhetsaret en total uppléning pa 16 004 211 kronor
(forra &ret 16 504 591 kronor). Samtliga 1an &r placerade hos Nordea. Under hdsten har
styrelsen efter noggranna dverviganden bundit ca 50% av lanen.
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Fastighetens taxeringsvirde dr 64 784 000 kronor (samma som forra aret) varav
byggnadsvardet utgdr 27 468 000 kronor och markvirdet 37 316 000 kronor. Taxeringsvérdet
giller fran 2004 och omtaxering gors numera vart 3:e 4r.

Féreningen hade en arsomsittning (netto) pa 4 429 684 miljoner kronor (observera att detta
giller 16 manader).

Foreningens likvida medel var 890 876:- den 31/12-2005.

En stérre kostnadssinkning under aret har varit utgifterna for réntor.

Jamforelser med tidigare ar i tkr
2005’ 2004 2003 2002 2001 2000

Nettoomsiittning 4 430 3357 3358 3342 3324 3315
Rorelseresultat 1191 884 975 1 020 954 511
Skatter 854 684 574 423 363 355
Resultat efter finansiella 754 326 216 174 83 128
poster

Balansomslutning 20641 21170 21481 22246 22308 19670
Vattenférbrukning 132 145 85 34 136 131
Elférbrukning 127 95 77 63 82 77
Fjarrvarme 1 164 834 815 555 695 625

' Observera att siffrorna for 2005 grundas pa 16 manader och inte som normalt 12 ménader

Arsavgiften/Ménadsavgiften
Manadsavgiften har varit oforandrad under aret.

Framtiden

Renoveringar som behdver goras i nértid dr d6rr- och fonsterpartierna till de tva lokalerna
med egen inging. Aven hissarna och taket behéver en versyn. Viss aterhallsamhet giller fran
styrelsens sida vad giller hissarna och taket eftersom renovering av dessa skulle ingd 1 ett
framtida takbygge.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att av arets resultat, en vinst pa 332 001 kronor (forra aret -92 314:-), skall
300 950 kronor avsittas till yttre reparationsfonden 1 enlighet med underhallsplanen.
Resterande belopp 31 051 kronor balanseras i ny rékning.

Ytterligare upplysningar finns, vad betréffar foreningens resultat och stéllning, i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande notférteckning.

Med vinlhiga hilsningar

Styrelsen
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Underhall

Drift

Fastighetsskat:

Administration och dvriga kostnader
Avskrivning by ggnad

Avskrivning ombyggnad

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:

Rinteintikter
Riintebidrag
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Statlig skatt

Arets resultai

ARSREDOVISNING
2004-09-01 - 2005-12-31

2004-09-01--
NOT --2005-12-31

1 4429 684
4 429 684

I

-96 238

-2 008 950
-431 493
-174 392
-65 625

5 -461 533

-3238 231

o~

W

1191 453

3311
281 140
-721 603

-437 152
754 301
-422 300

332 001
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2003-09-01--
--2004-08-31

3357324
3357 324

-105 600
-1477 648
-296 068
-178 818
-46 290
=368 520

-2 472 944

884 380

1967
210416
-770 019

-557 636
326 744
-419 058

-92 314
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

BALANSRAKNING NOT 2005-12-31 2004-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 654 585 20 181 743
Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Stockholm 0 500

Summa anliiggningstillgdngar 19 654 585 20 182 243

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- 7 avgitistordringar 37070 35192
Skattefordring 187 193 874
Ovriga kortfristiga fordringar 6 651 108 0
Forutbetaida kostnader och upplupna intékter 7 58 250 84 695
Summa kortfristiga fordringar 746 615 313 761
Kassa och bank 239 768 674 458
Summa omsiittningstillgangar 986 383 988 219
SUMMA TILLGANGAR 20 640 968 21170 462
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2005-12-31 2004-08-31
Eget kapital 8

Insatser / grundavgifter 253 422 256 603
Upplatelseavgiiter 1200 345 1 200 345
Yttre reparationsfond 1 558 576 1558 576
Bundet eget kapital 3012343 3015524
Balanserat resultat 512 593 604 907
Arets resultat 332001 92314
Fritt eget kapital 844 594 512 593
Summa eget kapital 3 856 937 3528117

Langfristiga skulder
Inteckningslar 9 15 843 623 16 004 211

Summa langfristiga skulder 15 843 623 16 004 211

Kortfristiga skulder

Inre reparationstond 0 3337
Skuld till kreditinstitut 160 588 500 380
Leverantorsskulder 67213 59 071
Skatteskuld 274 291 606 082
Ovriga skulder 31 403 0
Upplupna kostader och forutbetalda intékter 10 406 913 469 264
Summa kortfristiga skulder 940 408 1638 134
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 20 640 968 21 170 462

POSTER INOM LINJEN

Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Suillda panter .
Fastighetsinteckningar som sikerhet for skuld till kreditinstitut 20426 100 20 426 100 %
Ansvarstorbindelser Inga Inga

# Y
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Orgz.nr 702000-0787

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Foreningen tilliimpar Bokféringsnimndens allménna rid BFNAR 2003:4

rorande medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsréttféreningar, vilket
innebir att fond for yttre reparationer redovisas som bundet kapital. Avsittningar och
ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker genom vinstdisposition.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar har viirderats till anskaffningsvirdet, om inget
arnat angetts.

Skulder har redovisats med nominella belopp.

Avskrivning byggnad sker enligt en 40-arig annuitetsplan och grundar sig pa anliggningens
anskaffningsvirde och beriiknad ekonomisk livslangd. For 6vriga anldggningar
sker avskrivning enligt planer pa mellan 20-50 &r.

Foreningen beskattas med utgéngspunkt frén en schablonintékt om 3% av taxerings-
viirdet pd foreningens fastigheter med tilligg och avdrag for finansiella poster.

Etter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 28%.

Féreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens andelstal.
Detta viirde tas upp i respektive medlems deklaration.

Not 1 2004-09-01-- 2003-09-01--
Intiikter --2005-12-31 --2004-08-31
Arsavgifter 4 289 359 3217416
Hyror 71 430 99 893
Ovriga intikter 68 895 40 015
Nettoomsittning 4 429 684 3357324



BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Oraz.nr 702000-0787

Not 2
Personalkostnader

Foreningen har under rikenskapséret inte haft ndgon anstélld personal.

Nigra forpliktelser som avser pensioner eller liknande férmaner till nuvarande
elier tidigare styrelseledaméter och deras suppleanter férekommer ej.

Loner, ersattningar, pensionskostnader och dvriga sociala kostnader har belastat

arets resultat med 68 540 kr.

Styrelse

Loner
Styrelsearvoden
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Revisionsarvode BoRevision 1 Sverige AB

Not 3
Underhall

Byggnad
Bastu
Twvittutrustning,
Sop & miljo
Grovsopor
Ventilation
Hiss

E

Fonster
Markytor
Ovrigt

2004-09-01--
--2005-12-31

14 829
39 000

0
14 711

15 000

18 757

910
2767

3 609

56719
4 244

4 891

3991

350

96 238

SID 8(12)

2003-09-01--
--2004-08-31

34952
45 000

0
24 953

6 000

15771
4778
25532
166

2 842
0
22717
0
1420
15574
16 800

105 600
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BRF ARMEFORDELNINGEN 2
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Not 4
Drift

Viirme

El

Vatten & avlopp
Fastighetsskotsel
Sophédmtning
Grovsophimtning
Kabel-TV

Ovriga skotselkostnader
Forvaltningsarvode
Ovriga arvoder
Forsdkringar
Foreningsavgitter
Ovriga driftskostnader

Not 5§

Anskaftningsviirden och avskrivningar mm f6r byggnader och mark

uppgar till t6ljande belopp:

Byggnad
Ingéende anskaftningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde, byggnad

Avskrivs enligt en 40-arig annuitetsplan. Avseende 0409-0412 med 0,83% och

avseende 2005 med 0,90%.

2004-09-01--
--2005-12-31

1163 941
127 239
132 043
186 348

81 460
11 640
119 227
6 945
130 699
1426
46 024
325
1633

2 008 950

2004-09-01--
--2005-12-31

5577193
5577193

-358 610
-65 625
-424 235

5152 958

SID 9(12)

2003-09-01--
--2004-08-31

834 440
95367
145 611
144 186
47 005
16 319
81994
0
75017
2313
35396
0

0

1477 648

2003-09-01--
--2004-08-31

5577193
5577193

-312320
-46 290
-358 610

5218583
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2004-09-01--
--2005-12-31
Ombyggnad
Ingaende anskatiningsvarde 16 678 760
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 678 760
Ingdende avskrivningar -2196 360
Avets avskrivningar -461 533
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 657 893
Bokfort virde, ombyggnad 14 020 867
Stambytet avskrivs med 2% och sopanlidggningen med 5% pé anskaffningsvirdet.
Sopanldggningen ir i och med detta &r avskrivet i sin helhet.
Bokfort virde, mark 480 760
Totalt bokfort virde Byggnader och mark 19 654 585
Taxeringsvirdc 2005
Byggnad 27 468 000
Mark 37316 000
64 784 000
Not 6
Ovriga kortfristiga fordringar 651 108
Kortsiktig placering p4 bankkonto i Ostgéta Enskilda Bank genom AB Rédstornet.
Not 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2005-12-31
Brandkontoret 28 606
Forsdkring 0
Riintebidrag 7 598
Com Hem 22 046
Ekonomiarvode 0
Riinteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 0
58 250
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2003-09-01--
--2004-08-31

16 678 760
16 678 760

-1 827 840
-368 520
-2196 360

14 482 400

480 760

20 181 743

2004

27 468 000
37316 000
64 784 000

2004-08-31

0

26 792
42 082
7 000
8 000
821

84 695
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Not 8

Bundet eget kapital

Ingaende belopp Insatser / Grundavgifter
Forandring under aret

Utgaende belopp Insatser / Grundavgifter

Ingéende belopp Upplételseavgifter
Férandring under aret
Utgéende belopp Upplételseavgifter

Ingdende belopp Yttre reparationsfond
Férandring under dret

Utgaende belopp Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ingéende belopp balanserat resultat
Férandring under aret

Utgaende belopp balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not 9 konverterings-
Inteckningslan Nordea rinta belopp datum

Lin 3978 82 69540 3,12% 2 655 000 2008-09-17
Lan 3978 82 65073 3,52% 2 655 000 2010-09-15
Lén 3978 81 69228 3,87% 1995 000 2013-09-18
Lan 3978 83 38305 rorlig 2512415

Lén 3978 81 67130 7% 801 796 2007-10-17
Lén 3978 82 77004 rorlig 2 685 000

Lan 3978 82 84787 rorlig 2700 000

Med nuvarande amorteringstakt och lanesituation fir de kommande &ren

foijande amorteringsnivéer.
Etr ars amorteringar

Fyra ars amortering

2005-12-31
256 603
-3 181
253 422

1 200 345
0

1200 345
1 558 576
0

1558 576
3012343
512 593

0

512 593
332 001

844 594

2005-12-31

16 004 211

-160 588
15 843 623

-642 352
15201 271
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2004-08-31
256 603

0

256 603

1 200 345
0

1200 345

1 558 576
0

1 558 576

3015524

604 907
-92314
512 593

512 593

2004-08-31

16 504 591

-500 380
16 004 211

-1 468 000
14 536 211
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Not 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Férskoitsinbetalda manadsavgifter
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjérrvirme
Upplupen sophimtning

Upplupna reparationer

Upplupna léner och arvoden
Upplupet revisionsarvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm 2006- 0D-4%

2005-12-31

201 169
10 267
104 537
0

0

0

15 000
12 357
41 850
21733
406 913
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2004-08-31

262 143
7737
35655
8 400
1733
64 540
0

13 500
75 556
0

469 264
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforening Arméfordelningen 2  org nr 702000-0787

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsritts-
forening Arméfordelningen 2 i Stockholm f6r rdkenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér
ersittningssk yldig mot féreningen. Vi har d4ven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vid revisionsberdttelsens avgivande saknades underskrift i arsredovisningen av en
styrelseledamon.

Stockholm 2006-04-10 E—
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BengttHjelinstedt Bemnt Eriksson
Foreninggyald revisor BoRevision AB



