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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf, Arméfordelningen 2, 702000-0787, Stockholm far hirmed avge redovisning
dver foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Arméfordelningen 2, Rinddgatan 5-13, byggd ar 1942-1943 i
vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Fastigheten har nya stammar 1 kk och badrum
samt nya elstigare sedan ar 2000. Renovering av fonster genomfordes 1998 och utbyggnad av
tvittstugan 2002. Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Brandkontoret. I f6rsikringen ingér
bland annat f6rsdkring mot ohyra.

Foreningsfragor
Foregaende ordinarie Arsstdmma hélls den 24 april 2007 med 18 personer nérvarande som
representerade 18 ldgenheter och dessutom hade 3 fullmakter med sig varav 2 med rostritt.

Styrelsen har sedan arsstdmman haft f6ljande sammansétining:

Styrelsens sammansittning

Ordférande Robert Lindstrém

Vice ordforande Hans Norman

Sekreterare Sandra Danielsson

Kassor Susanne Johansson

Ledamot David Andersson (flyttade fran f6reningen 14/9-2007)
Suppleant Mats Johansson (1:e suppleant)

Suppleant Jenny Thor (2:¢ suppleant)

Suppicant Fredrik Jansson (3:e suppleant)

Valberedning |

Michaela Wilhelmsson (sammankallande) och.Aron Verstindig.

Revisorer
Bernt Eriksson (BoRevision AB) med Mikael Ek (BoRevision AB) som suppleant.

Firmatecknare
Styrelsens ledaméter har, tva i forening, rétt att teckna féreningens firma.

Attestritt

Ordfsrande och Kassor har ritt att attestera rikningar f6r 16pande kostnader (till exempel
viirme, vatten, renhallning, med mera), 6vriga rikningar/kostnader dverstigande 5 000 kronor
attesteras av tva ledaméter i forening och rdkningar/kostnader upp till 5 000 kronor kan
attesteras av en ledamot. Alla utlidgg attesteras alltid av tva ledamdéter 1 {6rening, oavsett
utldggets storlek.

Sammantriaden
Styrelsen har haft 12 styrelseméten under verksamhetsaret.
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Ovrig information
Under dret ansdkte styrelsen om provningstillstdnd hos Kammarrédtten 1 ett forsok att aterfa

det bygglov som en ging gavs for produktion av fyra ldgenheter pa vinden. I mars 2008
erholls svar fran Kammarritten att provningstillstind inte beviljas.

Kabel-TV-nitet uppgraderades under varen vilket innebar att fastigheten blev ett sa kallat
”ComHem-hus”, det vill sédga att det nu finns m&jlighet att ansluta bredband och telefoni dven

via Kabel-TV-niitet.

Montering av legionellabrickor p& handdukstorkare och badrumselement genomfordes i
samtliga ldgenheter utom en, vilken berdknas atgirdas 1 nértid. Detta innebiir att handduks-
torkarna inte kan stingas av utan stindigt &r varma f6r att undvika legionellatillvéxt i

systemet.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomftrdes under hsten (se mer under stycket
Framtiden).

Ny véarmeutrustning installerades i undercentralen under hésten.

En statuskontroll av fastighetens balkonger genomfdrdes under hdsten med gott resultat.

Information
Informationsbladet har distribuerats 3 ganger under verksamhetsaret. P4 hemsidan finns alltid

den senaste informationen angdende féreningen. Adressen dr www.armefordelningen?.se

Forvaltning
o Fastighetsskotseln har skotts av Aphos Forvaltnings AB.
o Trappstddningen har skétts av Renast Stad 1 Stan, hyresgést pa Rinddgatan 13.
o Styrelsens medlemmar har utfort viss fastighetsskétsel, sdsom sndskottning, igang-
séttning av hissar samt rensning av sopor i sopskruvarna.
o Den ekonomiska forvaltningen har skitts av AB Radstornet.
o Nagon annan férvaltning kops ¢j.

Medlemsantal, ldgenheter och lokaler

Féreningen hade den 31 december 2007 144 medlemmar (142 foregdende ar) fordelade pa
104 bostadsrittsldgenheter. Samtliga Idgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Totalt 20 ¢verlatelser har skett under verksamhetsaret (21 under foregiende ar).
Foreningen har 3 hyreslokaler vilka samtliga varit uthyrda under hela éret.

Enligt taxeringsbeskedet dr totalytan 5 234 kvadratmeter varav 5 151 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 83 kvadratmeter utgtr lokalyta. -
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Féreningens ekonomi
Foreningen hade vid utgingen av verksamhetséret en total upplaning om 15 895 645 kronor
(15 895 645 kronor foregéende &r), allt hos Nordea. Drygt 60 % av lanen har bunden rénta.

Fastighetens taxeringsvirde dr 90 924 000 kronor (64 784 000 kronor foregaende ar) varav
byggnadsvirdet utgor 38 708 000 kronor och markvérdet 52 216 000 kronor (27 468 000
kronor respektive 37 316 000 kronor foregidende ar). Taxeringsvirdet géller 1 tre ar fran 2007.

Foreningen hade en arsomséttning (netto) pa 3 356 (93 kronor.
Foreningens likvida medel var 1 527 419 kronor den 31/12-2007.

Det ligre rérelseresultatet jaimfort med foregaende ar dr fréimst hénforbart till 6kade
underhéllskostnader f6r hissarna samt kostnader f6r OVK-besikining och ny undercentral
vilken inte tagits upp for avskrivning i balansrdkningen och dérfor till fullo paverkar
resultatrikningen.

Aven tkade kostnader f6r sophantering och slutbetalningen av de nya fonsterpartierna till
lokalerna har ocksa belastat resultatet.

Borttagandet av inkomstskatt for bostadsréttsforeningar har paverkat foreningens ekonomi
positivt.

Jimforelser med tidigare ar i tkr
2007 2006 2005 2004 2003 2002

Nettoomsitining 3 356 3354 4 430 3 357 3 338 3 342

Rorelseresultat 489 914 [ 191 884 975 1 020
Skatter 270 955° 854 684 574 423
Arets resultat -30 -48 332 -92 -86 12
Balansomslutning 20485 20744 20641 21170 21481 22246
Vattenfsrbrukning 80 61° 132 145 85 34
Elf6rbrukning 125 94 127 95 77 63
Fjarrvirme 761 814 1164 834 815 555

! Observera att siffrorna f6r 2005 grundas pa 16 ménader och inte som normalt 12 ménader
2 181 tkr av skatten som belastar &r 2006 avser egentligen ar 2005
 Kostnaden for vatten var ar 2006 ovanligt 1&g pa grund av dterbetalning frén leverantdren

Arsavgiften/Manadsavgiften
Ménadsavgiften var of6rdndrad under dret.

Framtiden
o Under varen kommer aktiviteter att genomfGras for att atgdrda de brister 1 fastighetens

Juftfloden som framkom vid ventilationskontrollen. Dessa atgérder krévs tor att fa
~ byggnadens ventilation godkénd.
o En energideklaration, vilken enligt lag maste vara framtagen {6re utgangen av 2008,
kommer att tas fram under aret.
o Injustering av samtliga element planeras till hdsten.
Hissarna #r i behov av omfattande renoveringar de nérmaste dren
o Taket behdver malas inom en snar framtid.
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Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att arets negativa resultat, -30 282 kronor (-47 892 kronor féregaende ar),

balanseras 1 ny rdkning.
Styrelsen f6reslar vidare att 300 950 kronor avsitts till den yttre reparationsionden 1 enlighet
med underhallsplanen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6éljande
resultat- och balansrikning med tillhérande nottorteckning.

Med vénliga hilsningar

Styrelsen
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Underhall

Drift

Fastighetsskatt

Administration och &vriga kostnader
Avskrivning byggnad

Avskrivning ombyggnad

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar:

Rinteintikter
Rintebidrag
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Statlig skatt

Arets resultat

NOT
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ARSREDOVISNING
2007-01-01--2007-12-31

2007-01-01-
-2007-12-31

3 356 093
3 356 093

-586 352
-1 502 768
-258 792
-146 838
-58 360
-313 900

-2 867 209

488 884

39 558
71 150
618 836

-508 128

-19 244

-11 038

-30 282

SID 5(13)

2006-01-01-
-2006-12-31

3353 984
3 353 984

-226 024
-1 391 553
-319 780
-134 676
-34 100
-313 900

-2 440 033

913 931

16 005
173 420
-516 534

-327 109

586 842
-634 734

-47 892
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlﬁggn.ingstillgﬁngar

Byggnader och mark
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- / avgiftstordringar

Skattefordring
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

2007-12-31

18 914 125

18 914 125

2 684
5090
35 468

43 242

1527 419

1570 661

20 484 786

....................
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2006-12-31

19 286 585

19 286 585

6 785
195
31 057

88 037

1 369 456

1 457 493

20744 078
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser /

crundavgifter

Upplatelseavgitter
Yttre reparationsfond
Bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Fritt eget

kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Inteckningslin

bl g

Summa kangfristica skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda panter

Fastighetsinteckningar som sikerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

NOT

2007-12-31

253 422
1 200 345
2160 476
3 614 243

194 803
-30 282
164 521

3 778 764

15 895 645

15 895 645

219 943
28 532
561 903

810 378

20 484 786

20426 100

inga
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2006-12-31

253 422
1 200 345
1 859 526
3313 293

543 645
-47 892
495 753

3 809 046

15 895 645

15 895 645

163 904
454 990

133
420 360

1 039 387

20744 078

20426 100
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Foéreningen tillimpar Bok{tringsndmndens allménna rdd BFNAR 2003:4

rorande medel reserverade {or framtida fastighetsunderhall 1 bostadsrittforeningar, vilket
innebdr att fond for yttre reparationer redovisas som bundet kapital. Avséttningar och
ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker genom vinstdisposition.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar har vérderats till anskaffningsvirdet, om inget
annat angetts. -

Skulder har redovisats med nominella belopp.
Avskrivning byggnad sker enligt en 40-arig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livsldngd. For Ovriga anldggningar

sker avskrivning enligt planer pd mellan 20-50 &r.

Foreningen beskattas 2007 for arets ranteintékter.
Beskattning sker med 28 % av arets skattepliktiga rénteintikier.

Foéreningens gemensamma fOrmdgenhetsviirde fordelas efter bostadsrittens andelstal.
Detta vérde tas upp 1 respektive medlems deklaration.

Not 1 2007-01-01-
Intikier ' 2007-12-31
Arsavgifter 3219 888
Hyror 94 719
Ovriga intiikter | 41 486
Nettoomsittning 3 356 093

SID 8(13)

20006-01-01-
2006-12-31

3217020
80 520
56 444

3 353 984
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Not 2
Personalkostnader

Foreningen har under rakenskapséret inte haft ndgon anstélld personal.

Nagra forpliktelser som avser pensioner eller liknande formaner till nuvarande
eller tidigare styrelseledamoter och deras suppleanter forekommer ej.

Loner, erséttningar, pensionskostnader och Gvriga sociala kostnader har belastat
arets resultat med 79 452 kr.

Styrelse

Loner
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Revisionsarvode BoRevision i Sverige AB

Not 3
Underhall

Byggnad
Tvéttutrustning

Sop & miljo
VVS
Ventilation
Hiss
Fonster -
Markytor
Ovrigt

2007-01-01-
-2007-12-31

60 000
19 452

13 125

94 550
30 454
4219
261 500
8 463
137740

3 469
45 957

586 352
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2006-01-01-
-2006-12-31

60 000
17952

13 500

62 500
12 502
1708
4 750
12 757
23 400
2122
13 676
92 609

226 024
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Not 4
Drift

Virme

El

Vatten & aviopp
Fastighetsskotsel
Sotning

Sophdmtning
Grovsophidmtning
Kabel-TV

OVK

Ovriga skotselkostnader
F@rvaltningsarvode
Ovriga arvoden
Forsdkringar
Féreningsavgitter
Ovriga driftskostnader

Not 3
Anskaffningsvirden och avskrivningar mm for byggnader och mark
uppgér till f6ljande belopp:

Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffaingsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde, byggnad

Avskrivs enligt en 40-&rig annuitetsplan. Avseende 2007 med 1,05%.

2007-01-01-
2007-12-31

760 501
124 887
80 022
47 281
1 875
56 815
23 638
104 104
68 250
53 241
102 119
39 850
29 777
6 850

3 558

1502 768

2007-01-01-
~2007-12-31

5577193
5577 193

- =478 335
-38 560
-336 895

S 040 298
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2006-01-01-
2006-12-31

813 815
94 444
61 197
43 730

9375
48 276
26 872
97710

22 348
95 533
41 630
30 648
3425
2 500

1 391 553

2006-01-01-
-2006-12-31

5577 193
5577 193

-424 235
-54 100
-478 335

5 098 858
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Ombyggnad
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde, ombyggnad

Stambytet avskrivs med 2% drligen.

Bokfort virde, mark

Totalt bokfort virde Byggnader och mark

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Not 6
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda réntor

Brandkontoret

Réntebidrag

Com Hem

SBC medlemsavgift

Fakturor medlemmar avs.sotningskostnader
S:T Eriks hiss

2007-01-01-
-2007-12-31

16 678 760
16 678 760

-2 971 793
-313 900
-3 285 693

13 393 067

480 760

18 914 125

2007

38 708 000
52 216 000
90 924 000

2007-12-31

2 395
26 806

6 267

35 468
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2006-01-01-
-2006-12-31

16 678 760
16 678 760

-2 657 893
-313 900
-2 971 793

13 706 967

480 760

19 286 585

2006

27 468 000
37316 000
64 784 000

2006-12-31

2416
29 777
4738
26 026
6 850
11 250

81 057

)

- .
T %
7 . %




SN

BRF ARMEFORDELNINGEN 2
Org.nr 702000-0787

Not 7

Bundet eget kapital

Ingdende belopp Insatser / Grundavgifter
Forandring under aret

Utgaende belopp Insatser / Grundavgifter

Ingdende belopp Upplatelseavgifter
Fordndring under aret
Utgédende belopp Upplatelseavgifter

Ingdende belopp Yitre reparationsfond
Forandring under aret
Utgdende belopp Ytire reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ingdende belopp balanserat resultat
Férandring under aret

Utgaende belopp balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not 8

Inteckningsldn Nordea rénta
Lan 3978 82 69540 3,12%
Lan 3978 82 65073 3,52%
Lan 3978 81 69228 3,87%
Lan 3978 84 81523 rorhig
Lan 3978 82 77004 rorlig
Lan 3978 82 84787 3,97%

Med nuvarande amorteringstakt och lanesituation fir de kommande 3ren

foljande amorteringsnivéer.
Eftt &rs amorteringar

Fyra ars amortering

belopp

2 629 500
2 610 000
1971 250
3299 895
2 6385 000
2 700 000

konv.datum

2008-09-17
2010-09-15
2013-09-18

2009-06-17

2007-12-31
253 422
2353 422

1 200 345
1 200 345
1 859 526
300 950
2160476
3 614 243
495753
-300 950
194 803

-30 282

164 521

2007-12-31

15 895 645

0
15 895 645

0
15 895 645

SID 12(13)

2006-12-31
253 422
253 422

1200 345
1200 345
1558 576
300 950
1 859 526
3 313 293
844 595
-300 950
543 645

-47 892

495 753

2006-12-31

15 895 645

0
15 895 645
0
15 895 645
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Not 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forskottsinbetalda ménadsavgifter
Uppiupen kostnad el

Upplupen kostnad fjarrvirme
Upplupen kostnad vatten
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupet revisionsarvode
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm 2008-04-19

L 7 it

2007-12-31

179 431
23 392
186G 773
4 640
79 452
13 000
64 278
16 937
561 903
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2006-12-31

174 138
11 104
82 787
10 675
77 952
13 750
49 954

0

420 360
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Robert Lindstrt')m

/ T /

{Fims Norman

REVISORSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivits 2008- oy -~ 2%

Sandra Danielsson

Bernt Eriksson




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Arméfordelningen 2
org nr 702000-0787

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Arméfordelningen 2 for rikenskapséret 2007-01-01 - 2007-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och 16r att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréattandet av &rsredovisningen.

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaliningen pé grundval av min
revision. |

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsdkra mig om att
&rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen 1
arsredovisningen. |

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér
ersattningsskyldig mot f6reningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen elier féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen {or

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2008-04-27

Bernt Eriksson
BoRevision AB




